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dosignada SEGUNDA CONTRAENTE OU ARRENDATARIA; -

CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

ENTRE!

PRIMEIRA CONTRARNTE: ENFIS, HOTELARIA E TURISMO, S.A,, pestoa colativa 501 714 324,
com sade na Av. da Liberdade, n® Y29 - 7°B, em Lisboa, neste ato representada pelo
Administrador Jorquim Rosa Tomaz, casado, com domicllo profissional na sede da sua

rapmgonlada, adiante designada PRIMEIRA CONTRAENTE QU SENHORIAS «-~~sevareansnn

g : ’
B / I :

SEGUNDA CONTRAENTE: U SLEEP & EAT, LDA,, passoa coleliva 513 813 345, com sedda na Ay,

Antdnic Auguqlq da Agular, n* 200 - 198, em Lisbaga, reste ato rapresentada pelo gerante Vesco
Rosa Tomas, soielro, malor, eom domicllo profissional na sede da dua Teprosentadn, adianie

Congiderando que:

1) A PRIMEIRA CONTRAENTE ¢ proprietdria dia fragdo auténoma designada pela leira “AP",
correspondents ao 4° andar 0, do prédio constiluido em reginne de proprivdade honizontal no
Sitlo do Ribelro ~ Amorelra, Lote 10, freguesta do Alver, cancetho de Portiméo, dascrito na
Congervaiora do Registo Pradial ¢ Portiméo sab o n® 2220 ¢ Inserita na maldz sob o arl,
5350 da fraguesia deo Alvar, com a lluenga de titllizagio n° 148/2002, emitida pela Cémara
Municipat de Porfimao em {8/05/2002, «w-wn - wen- - « pane Fse s e as

2} A SEGUNDA CONTRAENTE pretende calebrar com a PRIMEIRA CONTRAENTE um conlrslo
(o APENEBMEITO; s mmvame sa mammna s tasus 2o 0 o - et

E CELEBRADO O PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAG
HABITACIONAIS, QUE SE REGE PELAS CLAUSULAS SEGUINTES:

. GLAUSULA PRIMEIBA

Polo presonto contrato @ PRIME&RA CONTRAENTE da de arrendamento para fins i0
hablacionais (instalagdo de uma unkiade hotlelra - hostel ou Alpjamento Local) & SEGUNDA
CONTRAENTE, a fragao autdnoma mathor identificada nos considerandos supra, artendamento
QUO G510 ACAHAL ~ wane suommmiasnas oo oo

CQLAUSULA_SEQUNDA

1, O presente contrato tem inflo ne dia 12 de Novembro de 2016 & termina em 11 de Novermbro
de 2065, tendo & duragéo efetiva de 40 {quarenta) aos, nos termos do disposto no n° 1 do artigo
1085° @ do n.? 1 do artigo 1 1109 ambos do Cédigo > Civil com & redagdio gue Ihe fol dacla pela Lai

ne 8122012 te 14 de Agosto. s
? O .contrato serd aulomaticamente renovado por periodos sutassives de 1 1 {um) ano, satvo s8a
PRIMEIRA CONTRAENTE ou a SEGUNDA CONTRAENTE, s¢ opuserem A ronovegdo mediante
comunkagio escrita enviada & outra parte com a ahtecedéncia minima de 120 ou 90 dias,
respelivamente, relativamento ao tsrmo do prazo o convenclonado ou de qualquer uma das
rArKVAGHQS, - e memamaememasRmRAernann S s feane e va i
3. Em ¢aso de dendnela tnmstifoada do contralo por qualgquer uma das parles, a parle que
denuncio o contrato obriga-se a indemnizar a outra parte no montanie de B81.000 € (oitenta & um
mit tmms} ¢ qual devara ser pago alé 80 dias apos a produgio dos efeflos da denuncia do

Onka[o S T T T e PR S PR rmpr—e S

4, En cast do denuncia ot nao renovacie db prasente contrato de arendamento, & Segunda .
Conitaente colnpromele-se a enfregar o locacdo & Sonhorle, sendo cerlo qus, caso se verlique

Incumprimento da sua parte na entrega atempada do local aendado, livre de pessoss @ bens,
J




e

fica desde Ja estabelecida que, em tal situaglo, income no pagamento & primelra a ttuo de
clausula penal ds uma quantia, por cada dia de atraso na enlrega, relalivamente ao lerro do
conlrato, no valor de 160,00 € {cento @ clnquenta eliros) por dia. e

GLAUSULA TERGEIRA

1. O Iocal arrendado desﬁna-so a0 exerclein da atividade comerclal da SEQUNDA

CONTRAENTE - (wismo o atividades furisticas, sxploragiio @ adrainisiragso do empreendimentos
tudfsticos e do alolamento local - ndo the podendo ser dado oulro lm ou uso 26m expresss
autorizagio por esctllo da PRIMEIRA CONTRAENTE, ~---- P e s e

2. A SEGUNDA CONTRAENTE declara que para o exerclcio da sua alividade comercial,
necessita da submeler na competente Camara Munloipal o padido de alleragdo da licenga de
ulifizagdo/desting da fragga objeto do presente conlrato, s:andc que a PRIMEIRA CONTRAENTE
degde i dé o seu consentimento, -
3, Ficam por corda da SEGUNDA CONTRAENTE ¢ sdo da sua intolra rosponsabifidads lodas as
dosposis Inorentes a alleragho da llcenga de utiizagfo, . semammenan s v

R AR Y b e B e M pe e 4 st S

3 CLAUSULA QUARTA
. Arenda mensal a pagar pela SEGUNDA CONTRAENTE ¢ de € 850,00 (trezentos e ¢inguenia

auros), & qual serd paga alé ao dia 12 do mas anterior aquele & que a renda respeliar, alravds de -

transfer@ncla bancétla para a conta a Indivar, posteriormente, pela PRIMEIRA CONTRAENTE, -----
2. Arendz estipulada sord atualizada anugimenta, doze anos apds a entrada em vigor do presenie
cenlrato, meglinte a aplicagdo do coeficiente que for fixado por Portaria ou Aviso do INE para
arentdamentos  comorcials, desds que seja fefla a devida comunicagio pela PRIMEIRA
CONTRAENTE, por qualquer melo, inddicando exprassamenie 0 montante «a nova renda @ o
cosficionte utllizado no seu calouo, com antecedéncia de pelo menos, ttinta dias, ~~-v-eermimnie
3.8m virtudoe das obras que toré so reslizar no locado, as guals ag parles compulam em ceroa dg

s
o

51,000€ {einquenta o um mil euros) & SEGUNDA CONTRAENTE procederd & entrega di quantia

de 30,000 € (rinta mil suros) até ao proximo dia H/ 12/2016 & ndo procedendo 2 enlmga de
nenhuma quantla a titulo de rendas nos 12 {doze) almgya_pég o iniclo do presenie contrato, -+~
4, Atendendo ao disposio no nlimero anterlor, a rentia mengal, no monfante de 350 € (lro;rentm I3
cinguonts cures) 6 devida a partlr de 12/1 172027, a qual devc,ra sér paga pola SEGUNDA
GONTRAENTE alé 1271072027, v svaruuvimamrensenss + s
§, A panir da prasante data, todas ¢ qualsquar dusptﬁas havldas ¢om a remodelagao da fraqao
acrﬁo Ja dnlca responsabllidade da SEQUNDA CONTRAENTE, -

CLAUSULA QUINTA

A SEGUNDA CONTRAENTE poderd subarrendar ou ceder, tolal ou parclalmente, fempordria ou

definiivaments, & titido gratuiio ou oneroso o lotal arandado, devendo apenas dar conhtecimento
prévio a PRIMEIRA CONTRAENTE . S —

GLAUSULA SEXTA

1. A SEGUNDA GONTRAENTE fica, dosde J, aulorizada a fazer por sua conta, no ol
arfendado, ags obras de limpeza, reparagdo o conservaglio, consideradas md:lspeméveis a0
oxercicle da sua atividade, desde que as mesmeas ndo etwvolvam alteragdes da ostrutura do
adifllo em cauda, ndo interfiram de qualquer forma ¢om 08 sislemas ou inslalagdes comuns do
mesmo @ nido alteram a fachada’tio IM6val, «rawsamee +
2. As benleltorias que a SEGUNDA CONTRAENTE ofoluar 1o local arrendado ficardo pertenga ao
pradio, sem direlto & relenglo ol sem que a PRIMEIRA CONTRAENTE tanh#t de pagar quatquar
Indemnizagiio ou compensagio por las. -




Ny | CLAUBULA SETIMA
1. A SEQUNDA CONTRAENTE obriga-se a conservar em perfaito eslado de limpeza o asselo o

focal arrendudo, mantendo todas ag suas chaves, vidros, canalizagles, Inslaiagbes, oldlricas o

sanilérias em boas condigdes de fundBnamanto, -~ R e et
2. Sem prejuizo <o disposto na nimero anterior a SEGUNDA CONTRAENTE obriga-se & manter
em hom estado a fitura fragdio, suporando por sus conta as degpesas ou prejulzos a qua der
causa. ¢ bem assim todos os danos que vier a causar a tercelros em consequanela de gualquer
ato nogligenls, eno e/ou qualouer falte comstida por ermpregados seus, emprosas assocladas,

clientes ou vishantes, galvo o desgaste resullante de um Uso normat e prudente, por forma a qua,

1o lemio do periodo de vigérla do contrato, seja 0 Jocado devohido 4 PRIMEIRA CONTRAENTFE

BMLBOM 08100 dB CONSAIVAGHD, =+ +mesumm wmnrmtsame sone. SR e e vt e e
p p
CLAUSULA QITAVA

1 - O lcal arvendado devera ser Irpraterivalmento eniregus pela SEQUNDA GONTRAENTE a
primelra no final do contrato, em hom eslado de conservacao, pelo qus deverd em permantindla e
durania o periodo contralual tonar as Madidag necossérias para a boa conservagdo do mesmo,
deslynadamento, das inslalagdss de dgua, luz, #quechnento, esgotos o respelivos a0cessonos, as
Instaiegdos  wanlidrias, pavimentos, forros. pinturas, vidros, ol¢.. pagandoe 3 sia austa as
reprraches com ressatva do desgaste proveniente da sua normat @ prudente iilizagso, sob pena
da Indemnizaciio. T S et i i A - R

2. Serfio da responsabilidade da SECGUNDA CONTRAENTE ag despesas Inerentes 4 uillizagdo do
locado & a0 exercleln da sua atvidads, nomeadamonte as relaclonadas com o fomesimento de

elotricldade, comunleagbes ¢ Agua, +- soane Smem e —————

3. As despesag respeltantes as nartes comuns ¢lo edificlo, ou tambom apelidadas de condominlo,

80 da exclusiva rasponsabiidado 88 SENROHA, v - +reessmrsmemen rorme e .. Sas tvas n e g
QLAUSULA NONA

A PRIMEIRA CONTRAENTE podary inspecionar perodicaments a fraglio, durante as horas de
expediente, dosds que para o ofeilo solicite & SEGUNDA CONTRAENTE. por eserito, com
antecedéncia ndo inferlor a 6 {oInco) diag tals, « <o S

CLAUSULA DECIMA

1. Quaisquer comunicacdes a realizar no ambito da execugfio do presente contrale serfo
ofeluadas por carla registada com aviso de rececio e tar-se-Ap por reglizadas na data ta sun
f@CQCHO' ....... - Mooy whan b LR,

2. Para eloltos das comunicagdes a realizar nos termos do ntimers antorlor $30 as sequintes as
moraglds dog contrannies: ~-« ~-e - ra- o .
PRIMEIRA CONTRAENTE: Avenida Antonlo dos Sanlos, 1° 36, 2000-074 SANAFAM, -~cvermmsesemens
SEGUNDA CONTRAENTE: Avenida Antonio Augusto de Aguiar, 208 - 198, 1050-015 Lisboa, =~
3, Bempre us 0s prazos pravistos neste contralo terminam am Sabado, Domlngo ou dis ferfacio,
quer naclonal, quer nos Muniefplos do Usboa e Santars 1 08 referidos termos transferem-se nara
o primeiro ¢ia OHil seguinta, s . A s

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
As disposicies constanles do prosento conlrato spenas poderfio ser allaradas, adladas ou
modificadas medianie acordo exprusso, por eserilo, de ambas as partes,

QL&USLJLAQQQM&S.EQQ&{QA
Se qualguer c¢lavaula, tarmo, ajuste, condigso ou arligo do presente conlato for kilgado, por
qualquer Thbunat ou jursdigdo competente, como Invalido, nulo, no todo oy em parte, as

3

|
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rostantes ¢ldusulas, tenmos e condigdes do contralo permanecerio vélidos e nflo serio afetados,
anutados ou invalidados, compromoatendo-se ainda as partes encontrar uma redagio que
substitua a clausula, termno oy condiglio conslderacio Invalido, ntilo, no todo ou em parte, do
mangira 4 ¢ue o prasenle contrato s¢ fnantenha VAHAO, 6OlV0 € XBAUIG, --vreresermnm semaen

Ll CLAUSULA DEGIMA TERGEIRA
t{‘ A PRIMEIRA GONTRAENTE compromotoe-ge a aprasentar & SEQUNDA CONTAENTE no prazo e
i {rés meses, o cerliflcado energdlico respeftante & fracgo ebjecto daste CONKELD, »v-remmrra na.-..

? QM&BMEQM&QQABIA )
Para qualquer quostio de interpefagda, Intogracdo o execligho do presente contralo, as paries
acordam que sera aplicave! a Jel portuguesa geral em vigor & oxclusivamente compatente o
Triounal da Comarea do Santarém, com rentinely éxpressa'a qUAIGUAY OLIFO. o= mmmmaneme

)
/

O presents contrato 16l eslobrado em Santadm, no ds 12 de Novembro ds 2018, e lrés
S oxemplares, sendo um Para o competente Senvico de Finangas. ficando 08 oulros para as
= PRIMEIRA E SEQUNDA CONTRAENTES, sendo pago por guia o competents Imposto da salo, --

T s PRIMEIRA CONTRABNTE «-aesmssestmronceree oo oo

5&% °Q&¢0\ M anfis, hotelaria p tuvismn g8,

om sdiministredor

T e e, SEGUNDA CONTRAENTE —o...

_u slasp & eat lda
o gerente

b

1
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CONTRATO DE CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL Mm 4 :

CONTRATO DE ARRENDAMENTO CELEBRADO EM 12/11/2018

ENTRE:

s
1) ENFIS, HOTELARIA E TURISMO 8.A., com o ndimero dnico de pessoa coletiva e
de matricula na Conservatorla do Registo Comercial 501 714 324, com o capital
social de 400.000€, com sede na Av, da Liberdade, n® 128 ~ 7°B, om Lisboa, neste
acto representada pelo administrador com poderes para ¢ ato, Joaguim Rosa
Tomds, adlante desighada por Senhorla;

2) U SLEEP & EAT LDA., com o nimero tnico de pessoa coletiva e.de matricula na
Conservatéria do Registo Comercial 513 813 345, com o capltal soclal de 3.000€,
£ com sede na Av. Anténio Augusto de Aguiar, 208 ~ 1°B, em Lisboa, neste acto

(‘g representada pelo gerente com poderes para o ato, Joaquim Rosa Tomés, adiante
designada por Cedente!

3) GOOD SLEEP LDA., com o nimero tnico de pessoa coletiva e ds matricula na
Conservatéria do Registo Comercial 513 161 878, com o capital social de 2.000¢€,
com sede na:Av. Antdnio Augusio de Agular, 209 ~ 1°B, am Liskoa, neste acto
representada peio gerente com poderss para o ato, Diogo Jodo de Carvatho Rosa
Tomaz, adiante desighada por Cessiondrig;

CONSIDERANDO QUE:

A) A Senhoria e a Cedents, celebraram em 12/11/2016 um contrate de
arrendamenta (Anexo 1), mediante o qual a primelra arrendou a segunda, que
- Ihe prometsu arrendar a fragBo autdnoma designada pela letra “AP",
correspondents ao 4° andar D, do prédio constituido em regime de propriedads
horizental no Sitio do Ribeirg —~ Amorelra, Lote 10, freguesia de(f\!ﬁvor. concelho
de Portiméo, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Portimac sob o
n® 2229 e inscrito na matriz sob o art, 5355 da freguesia de Alvor, com a
liconga de utifizagdo n°® 149/2002, smitida psla Céamara Munlcipal de Portimso
em 16/05/2002 _®
B) A aqui Cedente, deixou de ter inferesse no atrendamento e pretende fazer-se
substituir nesse arrendamento pela Cesslonaria;
C) A Senhoria previamente consuitada, manifestou o sey acorde a cessdo de
posigéo confratual de arrendatéria no mencionado contrato de arrendamento.

E celebrado o reciprocamante aceite o presente confrato de cessfo de posigéo
contratual que sé rege pelos termos & condigdas constantes nas clgusulas seguintes;




CLAUSULA PRIMEIRA

1. Com o presente contrato, a Cedente transmite 3 Cesslonéria, que acelta, a sua
posicéo contrafual de arrendatéria no contrato de arrendamento identlficado na alinea
A) dos considerandos, com todos os direlles = obrigagBes emergentes,
nomeadaments, duragéio do contrato, valor e condigbes de pagamento da renda.

2. A Cessionéria, declara ser de seu conhecimento, o clausulado daqusle contrate de
airendamento e respetivos anexos, e os quais aqui se dio por inteiramente
reproduzidos, e que constituem o Anexo 1.

CLAUSULA SEGUNDA
A cesséo produz efeltos em 01/02/2018. .
. _’_—M

¢

. “ CLAUSULA TERGEIRA
Fica permitida a sublocagéo parclal do local, ora arrendado, desde que para o
exercicio da atividade comercial da Cessiondria: turlsmo e atlvidades turfsticas;
exploragio, adminlstragsio e promogo de empresndimentos turfsticos e de alojamento
focal; administragéio e gestso de hotéis & todas as atividades conexas com a hotelaria;
Consultoria para os hegécios e a gestdo ds empresas, consultaria na drea da
recuperagéo de crédito; investimentos imobiliarios e mobiliarios

CLAUSULA QUARTA
Para todas B8 questSes emergentes deste contrato, fica estabelecids o foro da
Comarca de Santarém, com expressa rentincia a qualquer outro,

O presente Contrato de cessdo da posigdo contratual & feito em quadruplicaco,
ficando em poder de cada um dos Outorgantes um exemplar & sendo um entregue no
Servigo de Finangas.
Santarém, 01 de setembro de 2017
fREHEORIR; /‘ enfis, hotelaria 8 turisme s.a.

M’VU’@ om adminiateador
A CEDENTE; :

M U sleap & eat Iy
0 gerents

A CESSIONARIA: (na qualidade de nova Arrendataria)

. /_~ goad sleep lda
’9 AN 0 gerents




